THE ROEDERSTEIN

Ihr Domizil im
liebevoll sanierten Altbau



THE ROEDERSTEIN

WolfsgangstraBe 76
60322 Frankfurt




ROEDERSTEIN

The Roederstein ist ein einzigartig schoner Altbau, optimal
gelegen im Frankfurter Stadtteil Westend.
Das Wobnhaus aus dem Jabr 1888 besitzt eine wunderschone
Fassade mit Frankfurter Mainsandstein. Innen wurde
es mit viel Sorgfalt und Liebe zum Detail denkmalgerecht saniert.
Es beherbergt vier 4-Zimmer-Wohnungen, eine 3-Zimmer-Wohnung
im Erdgeschoss sowie eine moderne Dachgeschoss-Maisonette-
Wohnung mit Blick auf die Frankfurter Skyline — alle mit
Flichen von 97 bis 105 Quadratmetern und auflergewéhnlich bell.

Simtliche Wobhnungen im Haus verfiigen iiber eine Reibe
“hochwertiger Ausstattungsdetails, die Sie in einem Altbau
nicht erwartén wiirden — angefangen von der Trittschalldimmung
iiber modernste IT bis bin zur Sicherheitsschlieflanlage.
Kurzum: The Roederstein ist ein auflergewohnliches Zubause fiir

alle Menschen, die originalen Frankfurter Altbau lieben.

ERFAHREN SIE MEHR ZUM
THE ROEDERSTEIN .
AUF DEN FOLGENDEN SEITEN.




"UMGEBUNG

MIKROLAGE

EINKAUFEN

Alnatura

Backer Bachbecker and Huck
Griineburger Bioladen

Badan Feinkost und Obst & Gemuse
Weinhandlung Dr. Teufel

Metzgerei Illing

Anna Reckmann Patisserie-Chocolaterie
REWE Supermarkt

Wolf-Apotheke

© O NO”G A WDNR

PARKS
10 Spielplatz Auf der Kérnerwiese
(neu angelegt & lauschig)
11 Holzhausenpark mit dem Holzhausenschlésschen
12 Gruneburgpark
13 Palmengarten
14 Rothschildpark

OPNV
U-Bahn Gruneburgweg
U-Bahn HolzhausenstraBe

GASTRONOMIE

15 Vai Vai (Dinner with friends)

16 Gustav (Kunden beeindrucken, 2 Michelin-Sterne)
17 Romanella (Meet the Eintracht Frankfurt Team)
18 Allgaiers

CAFES

19 Matildas Kitchen (Notting-Hill-Style Café)
20 Bohnerie Café / Réstsalon

21 Café Wacker, Kaffeerosterei

SCHULEN (3 Top-Gymnasien in unmittelbarer Nahe)

22 Lessinggymnasium, humanistisches altsprachliches
Gymnasium (500 Jahre alt)

23 Elisabethenschule, Gymnasium

24 Anna-Schmidt-Schule, Privatschule

25 Engelbert-Humperdinck-Schule, Grundschule

+ Zahlreiche Kindergarten und -krippen

Westend m

®

WESTEND

Alte Oper

Taunusanlage @.

HOLZHAUSENVIERTEL

HolzhausenstraBe m

Goethe-Universitat

20

Deutsche Bibliothek

NORDEND-WEST

GlauburgstraBe (@)

Musterschule (@)

Innenstadt

Konstablerwache

SV

Hauptwache

(S)

Zeil

DAS WESTEND

Das Westend grenzt an das
Frankfurter Bankenviertel
und verfiigt iiber eine hervor-
ragende Infrastruktur. In

der unmittelbaren Umgebung
der WolfsgangstrafSe findet
sich alles, was wichtig ist —
von Arztpraxen iiber Super-,
Feinkost- und Bio-Mdrkte
bis bin zu Bdckereien, Cafés
und einer Weinhandlung. Die
Bandbreite der Gastronomie
reicht von fein bis herzhaft.

Griineburgpark, Holzhausen-
park, Palmengarten und die
Wallanlagen laden zum Fla-
nieren im Griinen ein. Hinzu
kommen mehrere Schulen —
darunter mit dem Lessing-
gymmnasium eine der besten
Schulen Deutschlands —, Kitas,
Kindergdrten sowie Kinder-
spielpldtze. Mit den U-Bahn-
Stationen Griineburgweg und
HolzhausenstrafSe ist ein
optimaler OPNV-Anschluss in
alle Richtungen gewdabrleistet.
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FRANKFURT
AM MAIN

Als internationales Banken-
zentrum und Stadt von
Weltrang verfiigt Frankfurt
iiber eine exzellente Verkebrs-
anbindung. Der Hauptbahn-
hof mit ICE-Anschluss ist per
OPNV in wenigen Minuten
erreichbar, der internationale
Flughafen Frankfurt mit

dem Auto in rund 15 Minuten.

Die Autobabnen AS, A3, A66,
A661 und A648 fiibren von
Frankfurt aus in alle Richtun-
gen.




Der Bestand von The Roederstein wurde rundberum liebevoll
und originalgetreu aufgearbeitet. Alle sechs Mietwobhnungen
sind lichtdurchflutet, bieten eine Raumhdhe von
bis zu 3,30 m sowie. eine optimale Raumaufteilung mit vielen
Blickachsen. Historische Bidder runden das authentische
Gesamtbild des Altbaus ab. Auf den grofSziigigen Balkonen
wie auch auf der Loggia im Dachgeschoss lassen sich

ungestort Sommerabende geniefSen.
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Im Erdgeschoss liegt eine lichtdurchflutete
3-Zimmer-Wobnung mit einer Wobnflidche von insgesamt
96,80m?. Sie besitzt ein wunderschones Terrassendeck
aus Holz mit einer Fliche von rund 12m? und direktem
Zugang zum privaten Garten.
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Hauszugang

(MOBLIERUNGSBEISPIEL)

01 02 03 04 05 06 o7
ENTREE BAD KUCHE ESSEN WOHNEN  SCHLAFEN TERRASSE GESAMT
900m* 990m* 1270m* 1940m* 20,50m? 1530 m? 12,00 m? 98,80 m?
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(MOBLIERUNGSBEISPIEL)
01 02 03 04 05 06 o7 08

ENTREE BAD KUCHE ESSEN WOHNEN ZIMMER SCHLAFEN BALKON GESAMT
890m* 720m* 780m* 2030m* 20,00m* 1290m?* 1880m? 6,70m?* 102,60 m?




(MOBLIERUNGSBEISPIEL)

01 02 03 04 05 06 o7 08
ENTREE BAD KUCHE ESSEN WOHNEN ZIMMER SCHLAFEN BALKON GESAMT
890m2 720m* 790m* 20,30m?* 20,10m? 13,00m? 18,80m? 6,70m? 102,90 m?

(MOBLIERUNGSBEISPIEL)

o1 02 03 04 05 06 07 08
ENTREE BAD KUCHE ESSEN WOHNEN ZIMMER SCHLAFEN BALKON GESAMT
890m* 750m* 760m> 2110m* 2030m* 1330m?* 19,90m? 6,70m?  105,30m?
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(MOBLIERUNGSBEISPIEL)

01 02 03 04 05 06 07 08

ENTREE BAD KUCHE ESSEN WOHNEN ZIMMER SCHLAFEN BALKON GESAMT
890m2 750m* 770m* 21,00m?* 20,20m* 1320m? 19,90m? 6,7/0m? 105,10 m?
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(MOBLIERUNGSBEISPIEL)

Dachgeschoss Spitzboden

01 02 03 04 05 06 07 08

KUCHE BAD SCHLAFEN WOHNEN ZIMMER EMPORE LOGGIA ABSTELL- GESAMT
/ESSEN RAUM
LOGGIA

910m* 750m> 1580m? 26,20 m? 1290m? 11,51m? 700m?  4,40m? 90,01m?




ALLE WOHNUNGEN VERFUGEN UBER DIESELBE HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG UND UNTER-
SCHEIDEN SICH LEDIGLICH IN WENIGEN HISTORISCHEN DETAILS. DAZU ZAHLEN
BEISPIELSWEISE DER STUCK, DIE LOGGIEN UND DIE TUREN, DIE EBENFALLS STILECHT
SOWIE MIT GROSSTER SORGFALT UND DETAILVERLIEBTHEIT RESTAURIERT WURDEN.

STATTUNG

DATEN & FAKTEN

WOHNUNGSTUREN

Die historischen Wohnungseingangsturen wurden
stilecht in Fichtenholz nachgebaut. Sie verfugen
Uber hochwertiges Kathedralglas und sind mit
Jugendstilbeschlagen aus Messing und Ebenholz
versehen. Zugleich sorgt die moderne Sicherheits-
schlieBanlage von Assa Abloy eCliq fur groBtmaog-
liche Sicherheit.

FENSTER

Die 4-flugeligen Stulpfenster bestehen aus Fichte
und bieten den gréBtmaoglichen Schallschutz
(SSKID. Auch das Oberlicht verflgt Uber original-
getreue Drehflugel. Die historischen Fensterbanke
aus Holz wurden authentisch nachgearbeitet. Zur
StraBBenseite hin verfugen die Fenster Uber einzeln
steuerbare elektrische Rollladen. In der Dachge-
schosswohnung gibt es grozugige Gauben und
Dachflachenfenster.

BODEN

Die Boden vom Erdgeschoss bis zum 4. OG beste-
hen aus hochwertigem Massivholzparkett ,Eiche
gekalkt" und sind im attraktiven Fischgratverbund
verlegt und geodlt. Das Dachgeschoss wurde mit
einem massiven Holzdielenboden ‘Eiche geolt
ausgebaut.

HEIZUNGEN

Die Heizkdrper in den Wohnraumen entsprechen
dem Typ ,Zehnder Charleston®. Im Dachgeschoss
kommt die JOCO SpiraLine zum Einsatz. Alle Bader
sind mit FuBbodenheizungen sowie verchromten,
nostalgischen Handtuchheizkorpern ausgestattet.

FLIESEN

Die Fliesen im Bad sind inspiriert von historischen
Zementfliesen und bestehen aus Feinsteinzeug
im Format 20 x20cm. Auch in der Ktiche finden sich
erstklassige Feinsteinzeugfliesen. Die Badwande
sind gefliest mit attraktiven Metro-Wandfliesen. Im
Treppenhaus wurden die Originalfliesen aus dem
Jahr 1888 restauriert.

BADER

Neben der hochwertigen und historisch-authen-
tischen Ausstattung verfugen die Bader Uber
bodengleiche Walk-in-Duschen. Hinzu kommen
praktische Schreinereinbauten, wie zum Beispiel
integrierte Regale fur Handtucher und Kosmetik-
artikel sowie Waschtischschranke mit Schubladen.

BADELEMENTE

Die geschmackvollen Waschtische, Waschbecken,
Badewannen, WCs und Armaturen stammen aus-
nahmslos von erstklassigen Herstellern (z.B. Nico-
lazzi, Steinberg, Duravit, Dekor Walther), sind zum
Teil handgearbeitet und dem historischen Stil der
Wohnungen angepasst. Die Damen durfen sich
uber beleuchtete Schminkspiegel freuen.

VERNETZUNG

Die wichtigsten Raume wurden mit CAT 7-Kabel
ausgestattet. Im integrierten Schaltschrank gibt es
zudem eine Routervorbereitung.



KONTAKT

Sie haben Interesse?

Lassen Sie sich jetzt bei uns als Mietinteressent
registrieren! Schreiben Sie uns dazu bitte einfach eine
E-Mail mit Ihren Kontaktdaten — vielen Dank.

N

BMS BAUMANAGEMENT MARKTSTRASSE 32-34 T. +496142-1766 00
UND -SERVICE STENNER GMBH 65428 RUSSELSHEIM E. KM@BMS-STENNER.DE
IG @ THEROEDERSTEIN

Haftungsausschluss: Alle Informationen, Angaben und Darstellungen in dieser Broschtire wurden mit gréBter Sorgfalt zusammengetragen. Eine Gewahr fir ihre
Vollstandigkeit und Richtigkeit kann jedoch nicht ibernommen werden. Einzelne Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Fiir Art und Umfang der
Ausflihrungen sind alleine die geschlossenen Vertrage nebst ihren Anlagen verbindlich. Die in den Planen oder Zeichnungen dargestellte Méblierung stellt nur
einen Einrichtungsvorschlag dar und ist nicht Vertragsbestandteil. (Stand Juni 2020)

Bildquellen: istock.com / Geber86 // Jean-Luc Valentin
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